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Verkaufsdokumentation

8408 Winterthur, Hohfurristrasse 7

Grosszlgige, helle und zentral gelegene 5 %-Zimmer-Eigentumswohnung mit 142 m? Wohnfladche und
insgesamt 59 m? Terrassenflaichen im 1. Obergeschoss eines 1970 erbauten Mehrfamilienhauses, ein
Garagenplatz (Einzelgarage mit direktem Hauszugang), grosser Estrichbereich sowie Kellerabteil im Un-

tergeschoss, kurze Gehdistanzen zum Einkauf, in den Kindergarten und zu Schulen.

5 % -Zimmer-Eigentumswohnung in familienfreundlichem, ruhigem

HU

Quartier mit hervorragender Anbindung an den offentlichen und den

Hux AG privaten Verkehr; grosszlgiges, funktionales Raumkonzept, jedoch mit
Dr. iur. Thomas Hux Renovationsbedarf; gepflegte Umgebung mit insgesamt 1'269 m?
Landstrasse 43a o R

8450 Andelfingen Grundstuckflache in landlicher Umgebung.

Telefon: 052 368 77 77

thomas.hux@hux.ch Verkaufsrichtpreis inkl. Garage und Erneuerungsfonds:

CHF 930'000.00



Objektdaten

Kat.-Nr. WU5734

Grundstuckflache 1269 m?

Baujahr 1970

Bauzone W3/2,6

Umgebung Gartenanlage und Garagenzufahrten

Nutzungsmix

Anteil

Wohnung

Wohnflache

Nebenflache

Parkieren

Besonderes

Aktueller Steuerwert

Aktueller Eigenmietwert

reines Wohnhaus

127/1000

5,5 Zimmer

138 m?

Terrasse sowie Balkon, ca. 58 m?
Kellerabteil

Grosser Estrich

Einzelgaragenbox

Abstellplatz vor der Garage

Lift

CHF 384'000.00

CHF 19'471.00
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Makrolage / Winterthur

Winterthur als sechstgrosste Stadt der Schweiz ist Zentrum einer mittelgrossen Agglomeration. Von Winterthur

aus konnen innerhalb einer halben Stunde {ber 1'300'000 Einwohner und fast eine Million Beschéftigte erreicht

werden.
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schweiz, mit exzellenter Anbindung an den 6ffentlichen und den privaten Fern- und Nahverkehr. Der Hauptbahn-
hof Winterthur (diverse S-Bahnen, Regional- und Intercityzlige, Buslinien) ist nahe, der Bahnhof Wiilflingen-Win-
terthur liegt 1,3 km entfernt und ist zu Fuss in 15 Minuten erreichbar.

Winterthur bietet allgemein eine hohe Standortqualitat mit starker Infrastruktur, exzellenten Bildungseinrichtun-

gen und hoher Lebensqualitat.

Zahlen und Fakten Stadtgemeinde Winterthur

Einwohnerzahl 122’570 (per 30.4.2025)

Flache 68,07 km?

Steuern nat. Pers. 125 % (ohne Kirchen)

ov Zugang zu umfassendem SBB-Bahn- und Stadtbusnetz
300 m bis zur ndchsten Bushaltestelle

Autobahnanschlisse Al (Oberwinterthur, Ohringen, Wlflingen, Toss),
1 km bis Anschluss Wiiflingen
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Mikrolage / Standort

Das Verkaufsobjekt befindet sich an der wenig befahrenen Hohfurristrasse in der 30er Zone. Die unmit-
telbare Umgebung ist gepragt von unverbaubaren Grinflachen. Die Lage ist dementsprechend ruhig
und sonnig. Die Hauptwohnseite ist gegen Siidosten ausgerichtet.

Kindergarten, Schulen (Primar- und Sekundarschule) sowie Einkaufsmoglichkeiten liegen allesamt in ma-
ximaler Gehdistanz von 400 m. Das Sekundarschulhaus Hohfurri liegt direkt neben dem Verkaufsobjekt.
Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich am Lindenplatz, wohin es zu Fuss nur 300 m oder knapp
5 Minuten sind. Die Distanz zum Bahnhof Wlflingen betrdgt 1,3 km. Der Autobahnanschluss Wiilflingen

liegt in einer staufreien Entfernung von 1 km.

Breiteli

‘ Primarschulhaus Ausserdorf - Sekundarschulhaus Hohfurri

- Bushaltestelle Lindenplatz Einkauf
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Grundrisse / Einteilung

——3069—>

2798—

4483 5217

Zimmer 3
19.5m
3.8mx5.1m

Zimmer 2

Kiiche
14.4m
5.4mx 2.7m

17.1m

Zimmer 1

54mx3.2m

Badezimmer
5am
2.0mx 2.5m

< Terrasse
36.6ni 402m

52mx7.7m

—1462—> 5413 2083 2049 3149 5217
Hauptwohnflache

Entrée, Vorplatz, Gang 17,0 m? Zimmer 1

Kiiche 14,4 m? Esszimmer

Zimmer 2 (Elternzimmer) 19,5 m? Zimmer 3

Wohnen 36,6 m? Bad / WC

Du/WC 3,9 m?

Terrasse sUdseitig gedeckt 40,2 m? Balkon nordseitig gedeckt

YLLL

66YC

00— «—5968l—>

17,1 m?
17,9 m?
11,4 m?

5,1 m?

19,4 m?



Nebennutzflachen
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Garage Nr. 5 Keller Nr. 5 Estrich Nr. 5 67,0 m?

Personenlift vom Keller-/Garagengeschoss bis ins Estrich-/Dachgeschoss vorhanden.
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Besonderes / Bauliches

Aufgrund des Alters der Liegenschaft sind nicht nur in der zum Verkauf stehenden Wohnung umfassende Reno-
vationsarbeiten notwendig. Neben kleineren Sanierungsarbeiten, wie Ersatz der Dachfenster etc., welche Uber
den ordentlichen Unterhalt bestritten werden kénnen, stehen gréssere Sanierungsmassnahmen bezlglich Bal-
kone, Balkonbristungen, Abldufe, Fassade an. Die anstehenden Sanierungsmassnahmen kénnen nicht vollum-
fanglich Gber den bestehenden Erneuerungsfonds abgewickelt werden. Per 31.12.2025 belief sich der Erneue-
rungsfonds auf CHF 274'000.00. Anlasslich der Stockwerkeigentiimerversammlung vom 26. Marz 2026 wurde
deshalb beschlossen, die Einzahlungen in den Erneuerungsfonds zu erhéhen auf CHF 180'000.00 pro Jahr. Auf die
zum Verkaufe stehende Wohnung entfallt somit ein jahrlicher Beitrag von CHF 22'860.00. Aktuell belduft sich der

Anteil der zum Verkaufe stehenden Stockwerkeigentumseinheit am Erneuerungsfonds auf rund CHF 52'000.00.

Konkret sind in naher Zukunft folgende Sanierungsmassnahmen notwendig und geplant:
1. Sanierung der Balkone, bestehend aus
- Reduktion der Aufbaustarken
- Ersatz der Bristung
- Sanierung Entwasserung / Abdichtung
- Ev. Ersatz bei Trennung/Dammperimeter
Die Kosten belaufen sich auf rund CHF 785'000.00 (exkl. thermische Trennung, was ausreichend sein dirfte
und von der Stockwerkeigentimergemeinschaft favorisiert wird) bzw. CHF 1'085'000.00 (inkl. thermische
Trennung).
2. Fassadensanierung bestehend aus
- Fassadenddammung
- Neue Rafflamellenstoren
Die Kosten belaufen sich auf rund CHF 415'000.00.

Insgesamt dlrften somit rund CHF 1'200'000.00 an kurzfristigen Renovationskosten anfallen. Fir die zum Ver-
kaufe stehende Stockwerkeigentumseinheit bedeutet dies Kosten von rund CHF 150'000.00, wovon etwa 1/3 be-
reits durch den bestehenden Erneuerungsfonds gedeckt sind. CHF 100'000.00 sind als zusatzliche Kosten kurzfris-

tig zu veranschlagen (teilweise abgedeckt durch die Einzahlungen in den Erneuerungsfonds).

Die Verkauferschaft ist bereit, sdimtliche Protokolle der letzten Stockwerkeigentimerversammlungen, anldsslich
derer die erforderlichen Sanierungen Thema waren, sowie die Untersuchungsprotokolle und die Offerten fir die

Sanierungen zur Verfligung zu stellen.
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Verkaufskonditionen

Richtpreis CHF 930'000.00 (inkl. Garage und Erneuerungsfonds)
Angebote per E-Mail oder per Post an
Hux AG, Thomas Hux, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen
bzw. thomas.hux@hux.ch
Die Verkauferschaft behalt sich vor, jederzeit einen Kauf-

vertrag mit einem Interessenten abzuschliessen.

Antritt sofort bzw. nach Vereinbarung

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
Notariatskosten je halftig Kauferschaft und Verkauferschaft
Grundstickgewinnsteuer zu Lasten Verkduferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentimerschaft. Fiir die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdriicklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigun-
gen.


mailto:thomas.hux@hux.ch
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Grundbuchauszug / OREB-Kataster

AUSZUG

aus dem Grundbuch

Grundstiicksbeschreibung
Stadtquartier Wiilflingen-Winterthur

Grundbuch Blatt 2050, Stockwerkeigentum, EGRID CH627778502573, Hoh-
furristrasse 7

127 / 1000 Miteigentum an Grundbuch Blatt 2045, Kataster WU5734, EGRID
CH570877802034, Wilflingen-Winterthur

mit

Sonderrecht an der 5 1/2-Zimmerwohnung Nr. 5 mit Einzelgarage u. Neben-
rdumen,

laut Begrandungserklarung Bel. 249/1969 u. Aufteilungsplénen Planakten Nr.
6.

Anmerkungen

- andere / Mit- und Stockwerkeigentum
Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft.
dat. 01.07.1969, Beleg 249, EREID CH5883-0000-0017-11058
Anderung
dat. 17.03.2025, Beleg 92

- Gffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Baugesetzgebung
Begriindung des Stockwerkeigentums vor Erstellung des Gebaudes.
dat. 01.07.1969, Beleg 249, EREID CH5883-0000-0017-11159

Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten

Keine Eintrage
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Beschreibung des in Stockwerkeigentum aufgeteilten Grund-

stiicks

Grundbuch Blatt 2045, Liegenschaft, Kataster WU5734, EGRID
CHS70877802034, Hohfurristrasse

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster WU5734, EGRID CH570877802034, Hohfurristrasse, Plan 9
1269 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebdaude:

- Gebaude Wohnen, Nr. 230WU02062, Hohfurristrasse 7 450 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Gebaude 450 m?
- Gartenanlage 450 m?
- befestigte Flache 369 m?
Anmerkungen

- offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung
Verpflichtung betr. Grenzanderung z.G. Stadtgemeinde Winterthur.
dat. 19.09.1968, Beleg SP 1470, EREID CH5883-0000-0017-10663

- offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung
Beseitigungsverpflichtung z.G. Stadtgemeinde Winterthur.
dat. 19.09.1968, Beleg SP 1471, EREID CH5883-0000-0017-10764

Vormerkungen, Dienstbarkeiten, Grundlasten und Grundpfandrechte

Keine Eintrage

Winterthur

Datum/Zeit:
14.08.2025, 10:55 Uhr

A25-005437
Auszug 2025/1349
Gebhr Fr. 45.00

Coll:ab/lg

14.08,2025/10-Mirki_Auszug

FUR RICHTIGEN AUSZUG

GRUNDBUCHAMT WULFLINGEN-WINTERTHUR

Claudia Werdmillier, Grundbuchsekretarin
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Fotos

Ansicht von Norden Ansicht von Nordosten

Blick von der Terrasse ins Wohnzimmer Wohnzimmer

Terrasse Sud Zimmer 2
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Zimmer 3

Eingangsbereich

Terrasse Nord
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Wirtschaftsraum
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Bad / WC

Kiche

Dusche / WC
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